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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Majgarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-
01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LUTHAGEN 7:6 1954 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Sakra AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1954.
Vardedret ar 1954.

Féreningen har 90 bostadsratter om totalt 6 289 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6 552 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Gustaf Bjurhammer Birck  Ordférande

Eva Ost Styrelseledamot
Agneta Jansson Styrelseledamot
Christina Hultgren Styrelseledamot
Johnny Sjéblom Styrelseledamot

Valberedning

Agneta Munkhammar Eidevall

Kristofer Karlsson
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Firmateckning

,&rsredovisning 2025

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Daniel Olsson Dannfors Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2032.

Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

1993 o

1997 e

2002-2003 e

2003 o

2005 o

2006 e

2015 e

2018 o

2019-2020 e

2022 o

2024 o

Fasadrenovering

Delvis koksavloppsstammar och alla vattenledningar

Stamrenovering

Totalrenovering av badrum

Fénster (I&gemissionsglas), sakerhetsddrrar, bastu samt gemensamhetslokal
Bergvdrme installerades

Solceller installerades

Balkongrenovering och nya markiser

Fénsterrenovering

Fjarrvarme installerades som komplement till bergvarme

Installation av gemensam elmdatning

Installation av kodl&s portarna

Planerade underhall

2025 e Relining av ett rér i betongplattan

Elrevision i kdllarutrymmen

2026 e Undercentralen, installation av magnetitfdlla

Méla garageportar

Underhdll av betongpelare i garage och kallarutrymmen

2027 e Garden, atgérda diken vid bergvarmerdr i grasmattan

[ v | HkyMTiS9Wg-SJxfair9Ze
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning

El, mikroproduktion solel och fjarrvarme
Forsakring

Hamtning av kdllsorterat el-avfall

IMD, Individuell matning och debitering av el
Internet, bredband

Internet, doman

Laddstolpar elbilar

L&ssystem

Skétsel av utomhusomréden

Spolning och underhdll av rér

Underhélisplan

Vatten, hdmtning av kdllsorterat avfall, brdnnbart och kompost

Woaldemars stad AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

SBC AB

Vattenfall AB

If Skadeférsakring AB
PreZero Recycling AB
Infometric AB

Bahnhof AB

one.com Group AB

Charge Node Europé AB
Certego AB

Uppsala Fastighetsstjanst AB
Avloppsteknik Svenska AB
Mats Forslund konsult AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Stadning av trapphus och kallargédngar

Vattenfall har fakturerat féreningen fér den el som inte utfakturerats under tre ér.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-07-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Ny leverantér stadtjdnster, Valdermars Stad AB

Ovriga uppgifter

Under 2025 har styrelsen fokuserat mycket p& att utreda férutsattningarna och planera fér renovering av

b&rande pelare i garage och kéllare. D& det visat sig vara en komplex och dyrbar renovering som behdvs har vi

inte kommit igdng med arbetet under aret.

De ndgot for héga radonvdrden som upptécktes Préastgdrdsgatan 15 har dtgdardats. En extra uppféljande

mdtning startades i november

Styrelsen har pdmint och fatt in foton fran i stort sett alla medlemmar som var i behov av att &tgdrda risker

for vattenskador i sina ldgenheterna

Styrelsen har utrett och planerat for dtgarder kopplat till féreningens bergvdrmeanléggning som i sin tur

p&verkar sattningarna pa garden (vallar och diken). Aven detta har tagit mycket tid i ansprak och de praktiska

genomférandet har startat efter arsskiftet.

De anmarkningar som dterstod efter inspektion av vara skyddsrum har blivit dtgardade.

Ej fungerande element i trapphuset Hallbygatan 38B har dtgardats

Underhdllsplanen har uppdaterats och ar flyttad till SBC

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 110 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under éret var 16. Det har under aret skett 10 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5026 960 4798 517 4 687 096 4 425576
Resultat efter fin. poster 138 599 947 876 630 484 197 669
Soliditet (%) 2 1 0 0]
Yttre fond 6220 237 5921341 6107 787 5158 764
Taxeringsvérde 132394 000 137 341 000 137 341 000 137 341 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 752 723 703 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 3.5 4.7 4.3 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 2228 2263 2301 2339
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2138 2172 2209 2 246
Sparande / kvm totalyta, kr 127 258 282 164
Elkostnad / kvm totalyta, kr 150 70 72 79
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 64 45 26 9
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 50 45 43
Energikostnad / kvm totalyta, kr 268 165 143 131
Genomesnittlig skuldranta (%) 311 3,53 3,07 1,63
Rantekanslighet (%) 2,96 313 3,28 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 247 171 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 315 210 - - 315210
Fond, yttre
. 5921341 -112 104 411 000 6220 237
underhdll
Balanserat resultat -7 083 509 1059 980 -411 000 -6 434 529
Arets resultat 947 876 -Q47 876 138 599 138 599
Eget kapital 100 918 (0] 138 599 239 517
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 023 528
Arets resultat 138 599
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -411 000
Totalt -6 295 929
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 56 363
Balanseras i ny rdkning -6 239 566

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5026 960 4798 517
Ovriga rérelseintakter 3 33491 -300
Summa rérelseintdkter 5060 451 4798 217
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3501137 -2 375946
Ovriga externa kostnader 9 -232 759 -144.153
Personalkostnader 10 -125 210 -241133
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -635 880 -629 616
Summa rérelsekostnader -4 494 986 -3 390 849
RORELSERESULTAT 565 465 1407 368
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 458 46 861
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -439 324 -506 352
Summa finansiella poster -426 866 -459 492
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 138 599 947 876
ARETS RESULTAT 138 599 947 876
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 9 793 600 10 409 080

Maskiner och inventarier 13 167 033 187 433

Summa materiella anlédggningstillgdngar 9960 633 10 596 513

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 960 633 10 596 513

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 876 19 043

Ovriga fordringar 15 3203958 2751925

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 221590 204 508

Summa kortfristiga fordringar 3453 424 2975476

Kassa och bank

Kassa och bank 1549102 1536 002

Summa kassa och bank 1549 102 1536 002

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5002 526 4 511479

SUMMA TILLGANGAR 14 963 158 15107 991
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 315 210 315 210
Fond for yttre underhdll 6220 237 5921341
Summa bundet eget kapital 6 535 447 6 236 551
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 434 529 -7 083 509
Arets resultat 138 599 947 876
Summa fritt eget kapital -6 295 929 -6 135 633
SUMMA EGET KAPITAL 239 517 100 918
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6 511 692 9 817 493
Ovriga langfristiga skulder 13 010 11810
Summa langfristiga skulder 6 524702 9 829 303
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 498 336 4 415135
Leverantorsskulder 111 598 155 955
Skatteskulder 20 341 14 491
Ovriga kortfristiga skulder 10 422 15 288
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 558 242 576 902
Summa kortfristiga skulder 8198 939 5177 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 963 158 15107 991
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 565 465 1407 368
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 635 880 629 616

1201345 2036984
Erhéllen ranta 12 458 46 861
Erlagd ranta -470 981 -511 048
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 742 822 1572 796
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -156 510 63 332
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -30 376 -559 539
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 555 937 1076 589
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -222 600 -240 578
Depositioner 1200 -600
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -221400 -241178
ARETS KASSAFLODE 334 537 835 411
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4287 372 3451960
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 621909 4287 372
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Majgdérden ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 7,00 %
Inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 4 483722 4 312 449
Hyresintdkter garage 82 656 230
Hyresintakter p-plats 120 228 197 341
Hyresintakter férrdd 10 425 10 500
El, moms 227 199 231210
Fast tillagg elbilsladdning 7 000 0]
Elintdkter laddstolpe 0 2700
Elintakter laddstolpe moms 24122 5781
Bastu 15300 15 000
Nycklar/I&s vidarefakturering -200 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 9 550 8 450
Pantsattningsavgift 8232 4105
Overlatelseavgift 16 133 4299
Administrativ avgift 4508 1617
Andrahandsuthyrning 18 085 4 836
Ores- och kronutjdmning -0 -1
Summa 5026 960 4798 517
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 28 216 0
Ovriga intékter (0] -300
Aterbdring forsakringsbolag 5275 0
Summa 33 491 -300
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 329 645 242 990
Fastighetsskotsel utéver avtal 47 408 95 861
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 42 425 26 291
Stddning enligt avtal 233 000 0]
Besiktningar 10 659 22 744
Myndighetstillsyn 27 219 7138
Gérdkostnader 4219 9716
Gemensamma utrymmen 11742 3489
Garage/parkering 7 209 0
Snéréjning/sandning 36 348 0]
Serviceavtal 21765 31358
Férbrukningsmaterial 10 041 11783
Summa 781681 451370
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 84 375 0]
Tvattstuga 17 868 18 577
Trapphus/port/entr 0 10 823
Dérrar och l&s/porttele 68 138 42 368
VVS 36 185 33075
Ventilation 29 766 0]
Elinstallationer 57 511 41587
Fonster (0] 1982
Mark/gérd/utemiljé 12 147 0
Garage/parkering 1623 0
Vattenskada 20 225 0]
Skador/klotter/skadegérelse 7 375 0
Summa 335213 148 412
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 1363 0
Kallare 0 57 842
Dérrar och 1&s (0] 54262
VVS 55 000 0
Summa 56 363 112104
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 982 200 455 707
Uppvdrmning 419 965 297 829
Vatten 352 623 327 555
Soph&mtning/renhdllning 128 915 86 491
Grovsopor 19 317 84 636
Summa 1903 020 1252 217
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 159 916 150 583
Bredband 105 845 111150
Fastighetsskatt 159 100 150 110
Summa 424 861 411843
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 907 1154
Inkassokostnader 565 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 0]
Revisionsarvoden extern revisor 4 832 4392
Styrelseomkostnader 2 461 0]
Fritids och trivselkostnader 5430 5738
Féreningskostnader 488 488
Férvaltningsarvode enl avtal 90 895 87 202
Overlatelsekostnad 22 638 8 024
Pantsattningskostnad 12 348 3440
Administration 17 805 22 445
Konsultkostnader 66 869 3750
Bostadsrdtterna Sverige 7 520 7 520
Summa 232759 144153
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 000 80 800
Loner till kollektivanst 3400 10 100
Lon - fastighetsskodtare 3875 46 500
L&n - lokalvéard 3875 46 500
Arbetsgivaravgifter 26 060 57233
Summa 125 210 241133
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 439 324 506175
Dréjsmdlsréanta 0 177
Summa 439 324 506 352
Sida 14 av 18
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 33 024 990 33 024990
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33 024 990 33024990
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 615 910 -22 000 430
Arets avskrivning -615 480 -615 480
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 231390 -22 615 910
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9793 600 10 409 080
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71024 700 71024 700
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 71394 000 68 341000
Taxeringsvarde mark 61000 000 69 000 000
Summa 132 394 000 137 341000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 787177 724 597
Arets inkop (0] 62 580
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 787 177 787 177
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -599 744 -585 608
Arets avskrivning -20 400 -14136
Utgdende ackumulerad avskrivning -620 144 -599 744
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 167 033 187 433
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans o 62580
Arets investeringar (0] 75 096
Omfért till Byggnad (0] -137 676
Summa pdgdende arbeten (0] (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15157 556
Momsavrdkning 109 161 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 6 833 0]
Transaktionskonto 2 014 416 1681584
Borgo rantekonto 1058 391 1069 786
Summa 3203958 2751925
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 14 467 7 520
Forutbet forsakr premier 168 824 159 916
Forutbet bredband 18 723 17 100
Upplupna intdkter 19 576 19 972
Summa 221590 204 508
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-04-30 2,85 % 4200 231 4262 831
Handelsbanken 2026-03-30 4,03 % 3727 500 3827500
Nordea 2026-07-06 3,76 % 3693236 3693236
Handelsbanken 2029-06-01 3,57 % 2 389 061 2 449 061
Summa 14 010 028 14 232 628
Varav kortfristig del 7 498 336 4 415135

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 935 508 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 419 5437
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 210
Uppl kostnad Stadning entrepr 21000 0
Uppl kostn el 70 675 53348
Uppl kostnad Varme 37 432 69 473
Uppl kostn rantor 27 058 58 715
Uppl kostn vatten 319 0]
Foérutbet hyror/avgifter 401339 389 719
Summa 558 242 576 902
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 300 900 17 300 900
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Bergvdrmepumpar utbytta februari 2026
Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Agneta Jansson Christina Hultgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Eva Ost Gustaf Bjurhammer Birck
Styrelseledamot Ordférande

Johnny Sjéblom
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Daniel Olsson Dannfors

Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Majgarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-
01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LUTHAGEN 7:6 1954 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Sakra AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1954.
Vardedret ar 1954.

Féreningen har 90 bostadsratter om totalt 6 289 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6 552 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Gustaf Bjurhammer Birck  Ordférande

Eva Ost Styrelseledamot
Agneta Jansson Styrelseledamot
Christina Hultgren Styrelseledamot
Johnny Sjéblom Styrelseledamot

Valberedning

Agneta Munkhammar Eidevall

Kristofer Karlsson
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Firmateckning

,&rsredovisning 2025

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Daniel Olsson Dannfors Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2032.

Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

1993 o

1997 e

2002-2003 e

2003 o

2005 o

2006 e

2015 e

2018 o

2019-2020 e

2022 o

2024 o

Fasadrenovering

Delvis koksavloppsstammar och alla vattenledningar

Stamrenovering

Totalrenovering av badrum

Fénster (I&gemissionsglas), sakerhetsddrrar, bastu samt gemensamhetslokal
Bergvdrme installerades

Solceller installerades

Balkongrenovering och nya markiser

Fénsterrenovering

Fjarrvarme installerades som komplement till bergvarme

Installation av gemensam elmdatning

Installation av kodl&s portarna

Planerade underhall

2025 e Relining av ett rér i betongplattan

Elrevision i kdllarutrymmen

2026 e Undercentralen, installation av magnetitfdlla

Méla garageportar

Underhdll av betongpelare i garage och kallarutrymmen

2027 e Garden, atgérda diken vid bergvarmerdr i grasmattan
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning

El, mikroproduktion solel och fjarrvarme
Forsakring

Hamtning av kdllsorterat el-avfall

IMD, Individuell matning och debitering av el
Internet, bredband

Internet, doman

Laddstolpar elbilar

L&ssystem

Skétsel av utomhusomréden

Spolning och underhdll av rér

Underhélisplan

Vatten, hdmtning av kdllsorterat avfall, brdnnbart och kompost

Waldemars stad AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

SBC AB

Vattenfall AB

If Skadeférsakring AB
PreZero Recycling AB
Infometric AB

Bahnhof AB

one.com Group AB

Charge Node Europé AB
Certego AB

Uppsala Fastighetsstjanst AB
Avloppsteknik Svenska AB
Mats Forslund konsult AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Stadning av trapphus och kallargédngar

Vattenfall har fakturerat féreningen fér den el som inte utfakturerats under tre ér.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-07-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Ny leverantér stadtjdnster, Valdermars Stad AB

Ovriga uppgifter

Under 2025 har styrelsen fokuserat mycket p& att utreda férutsattningarna och planera fér renovering av

b&rande pelare i garage och kéllare. D& det visat sig vara en komplex och dyrbar renovering som behdvs har vi

inte kommit igdng med arbetet under aret.

De ndgot for héga radonvdrden som upptécktes Préastgdrdsgatan 15 har dtgdardats. En extra uppféljande

mdtning startades i november

Styrelsen har pdmint och fatt in foton fran i stort sett alla medlemmar som var i behov av att &tgdrda risker

for vattenskador i sina ldgenheterna

Styrelsen har utrett och planerat for dtgarder kopplat till féreningens bergvdrmeanléggning som i sin tur

p&verkar sattningarna pa garden (vallar och diken). Aven detta har tagit mycket tid i ansprak och de praktiska

genomférandet har startat efter arsskiftet.

De anmarkningar som dterstod efter inspektion av vara skyddsrum har blivit dtgardade.

Ej fungerande element i trapphuset Hallbygatan 38B har dtgardats

Underhdllsplanen har uppdaterats och ar flyttad till SBC

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 110 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under éret var 16. Det har under aret skett 10 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5026 960 4798 517 4 687 096 4 425576
Resultat efter fin. poster 138 599 947 876 630 484 197 669
Soliditet (%) 2 1 0 0]
Yttre fond 6220 237 5921341 6107 787 5158 764
Taxeringsvérde 132394 000 137 341 000 137 341 000 137 341 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 752 723 703 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 3.5 4.7 4.3 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 2228 2263 2301 2339
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2138 2172 2209 2 246
Sparande / kvm totalyta, kr 127 258 282 164
Elkostnad / kvm totalyta, kr 150 70 72 79
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 64 45 26 9
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 50 45 43
Energikostnad / kvm totalyta, kr 268 165 143 131
Genomesnittlig skuldranta (%) 311 3,53 3,07 1,63
Rantekanslighet (%) 2,96 313 3,28 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 247 171 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 315 210 - - 315210
Fond, yttre
. 5921341 -112 104 411 000 6220 237
underhdll
Balanserat resultat -7 083 509 1059 980 -411 000 -6 434 529
Arets resultat 947 876 -Q47 876 138 599 138 599
Eget kapital 100 918 (0] 138 599 239 517
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 023 528
Arets resultat 138 599
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -411 000
Totalt -6 295 929
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 56 363
Balanseras i ny rdkning -6 239 566

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5026 960 4798 517
Ovriga rorelseintékter 3 33 491 -300
Summa rérelseintdkter 5060 451 4798 217
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3501137 -2 375946
Ovriga externa kostnader 9 -232 759 -144.153
Personalkostnader 10 -125 210 -241133
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -635 880 -629 616
Summa rérelsekostnader -4 494 986 -3 390 849
RORELSERESULTAT 565 465 1407 368
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 458 46 861
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -439 324 -506 352
Summa finansiella poster -426 866 -459 492
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 138 599 947 876
ARETS RESULTAT 138 599 947 876
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 9 793 600 10 409 080
Maskiner och inventarier 13 167 033 187 433
Summa materiella anlédggningstillgdngar 9960 633 10 596 513
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 960 633 10 596 513
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 876 19 043
Ovriga fordringar 15 3203958 2751925
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 221590 204 508
Summa kortfristiga fordringar 3453 424 2975476
Kassa och bank

Kassa och bank 1549102 1536 002
Summa kassa och bank 1549 102 1536 002
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5002 526 4 511479
SUMMA TILLGANGAR 14 963 158 15107 991
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 315 210 315 210
Fond for yttre underhdll 6220 237 5921341
Summa bundet eget kapital 6 535 447 6 236 551
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 434 529 -7 083 509
Arets resultat 138 599 947 876
Summa fritt eget kapital -6 295 929 -6 135 633
SUMMA EGET KAPITAL 239 517 100 918
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 511 692 9 817 493
Ovriga langfristiga skulder 13 010 11810
Summa langfristiga skulder 6 524702 9 829 303
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 498 336 4 415135
Leverantorsskulder 111 598 155 955
Skatteskulder 20 341 14 491
Ovriga kortfristiga skulder 10 422 15 288
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 558 242 576 902
Summa kortfristiga skulder 8198 939 5177 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 963 158 15107 991
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 565 465 1407 368

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 635 880 629 616
1201345 2036984

Erhéllen ranta 12 458 46 861

Erlagd ranta -470 981 -511 048

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 742 822 1572 796

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -156 510 63 332

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -30 376 -559 539

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 555 937 1076 589

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -222 600 -240 578

Depositioner 1200 -600

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -221400 -241178

ARETS KASSAFLODE 334 537 835 411

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4287 372 3451960

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 621909 4287 372

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Majgdérden ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 7,00 %
Inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 18





Brf Majgdérden
717600-3494

,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 4 483722 4 312 449
Hyresintdkter garage 82 656 230
Hyresintakter p-plats 120 228 197 341
Hyresintakter férrdd 10 425 10 500
El, moms 227 199 231210
Fast tillagg elbilsladdning 7 000 0]
Elintdkter laddstolpe 0 2700
Elintakter laddstolpe moms 24122 5781
Bastu 15300 15 000
Nycklar/I&s vidarefakturering -200 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 9 550 8 450
Pantsattningsavgift 8232 4105
Overlatelseavgift 16 133 4299
Administrativ avgift 4508 1617
Andrahandsuthyrning 18 085 4 836
Ores- och kronutjdmning -0 -1
Summa 5026 960 4798 517
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 28 216 0
Ovriga intékter (0] -300
Aterbdring forsakringsbolag 5275 0
Summa 33 491 -300
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 329 645 242 990
Fastighetsskotsel utéver avtal 47 408 95 861
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 42 425 26 291
Stddning enligt avtal 233 000 0]
Besiktningar 10 659 22 744
Myndighetstillsyn 27 219 7138
Gérdkostnader 4219 9716
Gemensamma utrymmen 11742 3489
Garage/parkering 7 209 0
Snéréjning/sandning 36 348 0]
Serviceavtal 21765 31358
Férbrukningsmaterial 10 041 11783
Summa 781681 451370
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 84 375 0]
Tvattstuga 17 868 18 577
Trapphus/port/entr 0 10 823
Dérrar och l&s/porttele 68 138 42 368
VVS 36 185 33075
Ventilation 29 766 0]
Elinstallationer 57 511 41587
Fonster (0] 1982
Mark/gérd/utemiljé 12 147 0
Garage/parkering 1623 0
Vattenskada 20 225 0]
Skador/klotter/skadegérelse 7 375 0
Summa 335213 148 412
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 1363 0
Kallare 0 57 842
Dérrar och 1&s (0] 54262
VVS 55 000 0
Summa 56 363 112104
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 982 200 455 707
Uppvdrmning 419 965 297 829
Vatten 352 623 327 555
Soph&mtning/renhdllning 128 915 86 491
Grovsopor 19 317 84 636
Summa 1903 020 1252 217
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 159 916 150 583
Bredband 105 845 111150
Fastighetsskatt 159 100 150 110
Summa 424 861 411843
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 907 1154
Inkassokostnader 565 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 0]
Revisionsarvoden extern revisor 4 832 4392
Styrelseomkostnader 2 461 0]
Fritids och trivselkostnader 5430 5738
Féreningskostnader 488 488
Forvaltningsarvode enl avtal 90 895 87202
Overlatelsekostnad 22 638 8 024
Pantsattningskostnad 12 348 3440
Administration 17 805 22 445
Konsultkostnader 66 869 3750
Bostadsratterna Sverige 7 520 7 520
Summa 232759 144153
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 000 80 800
Loner till kollektivanst 3400 10 100
Lon - fastighetsskodtare 3875 46 500
L&n - lokalvéard 3875 46 500
Arbetsgivaravgifter 26 060 57233
Summa 125 210 241133
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 439 324 506175
Dréjsmdlsréanta 0 177
Summa 439 324 506 352

Sida 14 av 18





Brf Majgdérden
717600-3494
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 33 024 990 33 024990
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33 024 990 33024990
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -22 615 910 -22 000 430
Arets avskrivning -615 480 -615 480
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 231390 -22 615 910
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9793 600 10 409 080
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71024 700 71024 700
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 71394 000 68 341000
Taxeringsvarde mark 61000 000 69 000 000
Summa 132394 000 137 341000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 787 177 724 597
Arets inkop (0] 62 580
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 787 177 787 177
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -599 744 -585 608
Arets avskrivning -20 400 -14136
Utgdende ackumulerad avskrivning -620 144 -599 744
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 167 033 187 433
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans o 62580
Arets investeringar (0] 75 096
Omfért till Byggnad (0] -137 676
Summa pdgdende arbeten (0] (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15157 556
Momsavrdkning 109 161 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 6 833 0]
Transaktionskonto 2 014 416 1681584
Borgo rantekonto 1058 391 1069 786
Summa 3203958 2751925
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 14 467 7 520
Forutbet forsakr premier 168 824 159 916
Forutbet bredband 18 723 17 100
Upplupna intdkter 19 576 19 972
Summa 221590 204 508
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-04-30 2,85 % 4200 231 4262 831
Handelsbanken 2026-03-30 4,03 % 3727 500 3827500
Nordea 2026-07-06 3,76 % 3693236 3693236
Handelsbanken 2029-06-01 3,57 % 2 389 061 2 449 061
Summa 14 010 028 14 232 628
Varav kortfristig del 7 498 336 4 415135

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 935 508 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 419 5437
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 210
Uppl kostnad Stadning entrepr 21000 0
Uppl kostn el 70 675 53348
Uppl kostnad Varme 37 432 69 473
Uppl kostn rantor 27 058 58 715
Uppl kostn vatten 319 0]
Foérutbet hyror/avgifter 401339 389 719
Summa 558 242 576 902
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 300 900 17 300 900

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bergvdrmepumpar utbytta februari 2026
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-13.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Agneta Jansson
Styrelseledamot

Christina Hultgren
Styrelseledamot

Eva Ost
Styrelseledamot

Johnny Sjéblom
Styrelseledamot

Gustaf Bjurhammer Birck
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Daniel Olsson Dannfors

Revisor
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     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze
     
      /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Skbz6oSqbg
      Agneta Margareta
      Jansson
      1957/01/21
      195701217548
    
     signed
     bankid-se
     Agneta Margareta
     Jansson
     1957/01/21
     109.228.185.52
     
      SJxfair9Ze
      019cf7b3-baf9-7411-97d6-e961dd0e5bc3
      true
      2026-03-16T17:31:39.306Z
      
      
       /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Skbz6oSqbg
       Agneta Margareta
       Jansson
       agneta1jansson@gmail.co
       195701217548
       1957/01/21
       109.228.185.52
     
    
     195701217548
     2026-03-16T17:31:39.306Z
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Skbz6oSqbg
     Agneta Margareta
     Jansson
   
  
   
    notification.bounced
    2026-03-17T06:17:21.038Z
    r1eFfpjB9bl
    
     r1eFfpjB9bl
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Skbz6oSqbg/notifications/r1eFfpjB9bl
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Skbz6oSqbg
     
      0110019cfa7114b6-8b3b2398-31a9-44e2-af02-f9927827b114-000000
      Transient
      General
      
       agneta1jansson@gmail.co
       failed
       4.4.7
       smtp; 550 4.4.7 Message expired: unable to deliver in 840 minutes.<421 4.4.1 Unable to connect to remote host>
     
      2026-03-17T06:17:20.000Z
      dns; e240-5.smtp-out.eu-north-1.amazonses.com
      bounced
      2026-03-17T06:17:20.000Z
      agneta1jansson@gmail.co
    
     aws-ses
   
    
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-17T06:28:16.908Z
    B1MzTsH5Ze
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      217.65.132.27
      2026-03-17T06:28:16.854Z
    
     B1MzTsH5Ze
     2026-03-17T06:28:16.854Z
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/B1MzTsH5Ze
     /envelopes/HkyMTiS9Wg
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/B1MzTsH5Ze
     Gustaf
     Birck
     217.65.132.27
   
  
   
    signature.created
    2026-03-17T06:28:56.374Z
    SJxfair9Ze.8152375d-b6bd-4d40-b60c-ed6b62c19040
    
     SJxfair9Ze.8152375d-b6bd-4d40-b60c-ed6b62c19040
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze/signatures/SJxfair9Ze.8152375d-b6bd-4d40-b60c-ed6b62c19040
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze
     
      /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/B1MzTsH5Ze
      GUSTAF HJALMAR
      BJURHAMMER BIRCK
      1989/01/21
      198901210453
    
     signed
     bankid-se
     GUSTAF HJALMAR
     BJURHAMMER BIRCK
     1989/01/21
     83.185.44.104
     
      SJxfair9Ze
      019cfa7b-574d-70f6-825f-a5eb8a1072b1
      true
      2026-03-17T06:28:55.949Z
      
      
       /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/B1MzTsH5Ze
       GUSTAF HJALMAR
       BJURHAMMER BIRCK
       gustaf.b.birck@gmail.com
       198901210453
       1989/01/21
       83.185.44.104
     
    
     198901210453
     2026-03-17T06:28:55.949Z
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/B1MzTsH5Ze
     GUSTAF HJALMAR
     BJURHAMMER BIRCK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-18T09:27:50.916Z
    Hy7fajB5Wl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      109.228.185.29
      2026-03-18T09:27:50.853Z
    
     Hy7fajB5Wl
     2026-03-18T09:27:50.853Z
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Hy7fajB5Wl
     /envelopes/HkyMTiS9Wg
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Hy7fajB5Wl
     Johnny
     Sjöblom
     109.228.185.29
   
  
   
    signature.created
    2026-03-18T09:28:17.957Z
    SJxfair9Ze.7ebf5229-169e-454e-8341-b79f8746804b
    
     SJxfair9Ze.7ebf5229-169e-454e-8341-b79f8746804b
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze/signatures/SJxfair9Ze.7ebf5229-169e-454e-8341-b79f8746804b
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze
     
      /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Hy7fajB5Wl
      JOHNNY
      SJÖBLOM
      1992/11/07
      199211074894
    
     signed
     bankid-se
     JOHNNY
     SJÖBLOM
     1992/11/07
     109.228.185.29
     
      SJxfair9Ze
      019d0046-31fe-7045-a27c-33425428f489
      true
      2026-03-18T09:28:16.582Z
      
      
       /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Hy7fajB5Wl
       JOHNNY
       SJÖBLOM
       johnny.sjoblom@hotmail.com
       199211074894
       1992/11/07
       109.228.185.29
     
    
     199211074894
     2026-03-18T09:28:16.582Z
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/Hy7fajB5Wl
     JOHNNY
     SJÖBLOM
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-18T20:02:05.500Z
    HJer6EKO5Zg
    
     HJer6EKO5Zg
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/ry-WfTiSqbl
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/ry-WfTiSqbl/notifications/HJer6EKO5Zg
     Dokument att signera
     abckrikon@telia.com
     2026-03-18T20:02:05.333Z
     0110019d028a83af-c5680797-cd5b-4194-a94e-73383d8d8c12-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-19T14:34:26.295Z
    ry-WfTiSqbl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      109.228.185.2
      2026-03-19T14:34:26.263Z
    
     ry-WfTiSqbl
     2026-03-19T14:34:26.263Z
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/ry-WfTiSqbl
     /envelopes/HkyMTiS9Wg
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/ry-WfTiSqbl
     Christina
     Hultgren
     109.228.185.2
   
  
   
    signature.created
    2026-03-19T14:36:12.773Z
    SJxfair9Ze.eb860e66-c205-44d7-898e-8f085c8ecd63
    
     SJxfair9Ze.eb860e66-c205-44d7-898e-8f085c8ecd63
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze/signatures/SJxfair9Ze.eb860e66-c205-44d7-898e-8f085c8ecd63
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze
     
      /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/ry-WfTiSqbl
      Anna Britta Christina
      Hultgren
      1954/04/25
      195404251406
    
     signed
     bankid-se
     Anna Britta Christina
     Hultgren
     1954/04/25
     109.228.185.2
     
      SJxfair9Ze
      019d0686-2c98-7328-bdf9-ccba971c5e20
      true
      2026-03-19T14:36:12.299Z
      
      
       /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/ry-WfTiSqbl
       Anna Britta Christina
       Hultgren
       abckrikon@telia.com
       195404251406
       1954/04/25
       109.228.185.2
     
    
     195404251406
     2026-03-19T14:36:12.299Z
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/ry-WfTiSqbl
     Anna Britta Christina
     Hultgren
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-19T14:36:13.367Z
    rJgHkcFK5-x
    
     rJgHkcFK5-x
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/H1Zz6or9bx
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/H1Zz6or9bx/notifications/rJgHkcFK5-x
     Dokument att signera
     daniel.dannfors@gmail.com
     2026-03-19T14:36:13.196Z
     0110019d06868822-f147a050-9f15-4549-a1a1-17014f927e84-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-19T15:35:37.478Z
    H1Zz6or9bx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      109.228.185.41
      2026-03-19T15:35:37.412Z
    
     H1Zz6or9bx
     2026-03-19T15:35:37.412Z
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/H1Zz6or9bx
     /envelopes/HkyMTiS9Wg
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/H1Zz6or9bx
     Daniel
     Dannfors
     109.228.185.41
   
  
   
    signature.created
    2026-03-19T15:36:15.201Z
    SJxfair9Ze.126822d6-d083-4439-863c-1193a03ab50e
    
     SJxfair9Ze.126822d6-d083-4439-863c-1193a03ab50e
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze/signatures/SJxfair9Ze.126822d6-d083-4439-863c-1193a03ab50e
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/documents/SJxfair9Ze
     
      /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/H1Zz6or9bx
      DANIEL
      OLSSON DANNFORS
      1988/10/18
      198810181431
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     OLSSON DANNFORS
     1988/10/18
     109.228.185.41
     
      SJxfair9Ze
      019d06bd-55aa-789b-bbe4-1387db4fa743
      true
      2026-03-19T15:36:14.807Z
      
      
       /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/H1Zz6or9bx
       DANIEL
       OLSSON DANNFORS
       daniel.dannfors@gmail.com
       198810181431
       1988/10/18
       109.228.185.41
     
    
     198810181431
     2026-03-19T15:36:14.807Z
   
    
     /envelopes/HkyMTiS9Wg/recipients/H1Zz6or9bx
     DANIEL
     OLSSON DANNFORS
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